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Залогом (предметом залога, указанным в п. 3 настоящего Договора) обеспечивается 

исполнение Залогодателем обязательства перед владельцами токенов (USD.wb.), 

выпущенных по Договору № WBD-USD2602 в соответствии с декларацией «White Paper» на 

платформе Организатора ICO. 

Объем требований владельцев токенов (USD.wb), обеспеченных залогом (предметом 

залога, указанным в п. 3 настоящего Договора), составляет сумму денежных средств, 

затраченных владельцем токенов (USD.wb) на их приобретение на платформе Организатора 

ICO. 

Взыскание может быть обращено владельцем токенов (USD.wb) на имущество, 

являющееся предметом залога по настоящему Договору, в случае неисполнения или 

исполнения не в полном объеме по вине Залогодателя своего обязательства перед 

владельцами токенов (USD.wb). 

В случае исполнения Залогодателем (ООО «Уайт Бёрд Девелопмент») обязательств 

перед владельцами токенов (USD.wb) в полном объеме, Залогодержатель (ЗАО «Уайт Бёрд») 

в течение 5 (пяти) календарных дней выдает справку об освобождении недвижимого 

имущества, указанного в п. 3 настоящего Договора, из-под залога в связи с полным 

исполнением Залогодателем своих обязательств перед владельцами токенов (USD.wb), 

выпущенных по Договору № WBD-USD2602 в соответствии с декларацией «White Paper», на 

платформе Организатора ICO. 

 

3. В обеспечение надлежащего и своевременного исполнения обязательств по Договору 

№ WBD-USD2602 в соответствии с декларацией «White Paper», Залогодатель передает в 

залог Залогодержателю недвижимое имущество, принадлежащее Залогодателю на праве 

собственности, а именно: 

3.1 Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988228934, 

расположенное по адресу: г. Минск, ул. Свердлова, 11-327, площадью 1 397,4 кв.м., 

назначение – торговое помещение, наименование – торговое помещение. 

Право собственности зарегистрировано Республиканским унитарным предприятием 

«Минское городское агентство по государственной регистрации и земельному кадастру», что 

удостоверено Свидетельством (удостоверением) № 500/2078-4728 о государственной 

регистрации с внесением соответствующей записи в Единый государственный регистр 

недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним.   

3.2. Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988228935, 

расположенное по адресу: г. Минск, ул. Свердлова, 11-327а, площадью 1 294,7 кв.м., 

назначение – торговое помещение, наименование – торговое помещение. 

Право собственности зарегистрировано Республиканским унитарным предприятием 

«Минское городское агентство по государственной регистрации и земельному кадастру», что 

удостоверено Свидетельством (удостоверением) № 500/2078-4730 о государственной 

регистрации с внесением соответствующей записи в Единый государственный регистр 

недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним.   

3.3. Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-978816933, 

расположенное по адресу: г. Минск, ул. Свердлова, 11-328, площадью 763,3 кв.м., 

назначение – помещение для организации азартных игр, наименование – казино. 

Право собственности зарегистрировано Республиканским унитарным предприятием 

«Минское городское агентство по государственной регистрации и земельному кадастру», что 

удостоверено Свидетельством (удостоверением) № 500/2078-4729 о государственной 

регистрации с внесением соответствующей записи в Единый государственный регистр 

недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним, 

далее – «предмет залога». 

Ответственность за правомерность передачи предмета залога в залог несет 

Залогодатель, в соответствии с законодательством Республики Беларусь. 

Настоящий Договор содержит весь объем договоренностей между Сторонами в 

отношении предмета залога настоящего Договора. 
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4. Предмет залога оценивается Сторонами в общей сумме 15 115 773,00 (пятнадцать 

миллионов сто пятнадцать тысяч семьсот семьдесят три рублей 00 копеек) белорусских 

рублей, что эквивалентно 5 210 000,00 (пять миллионов двести десять тысяч) долларов 

США, на основании данных Заключения о независимой оценке № 62/2026-О от 25.03.20226, 

а именно: 

4.1. Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988228934, 

расположенное по адресу: г. Минск, ул. Свердлова, 11-327, площадью 1 397,4 кв.м., 

назначение – торговое помещение, наименование – торговое помещение, оценивается 

Сторонами в сумме 6 005 691,00 (шесть миллионов пять тысяч шестьсот девяносто один 

рубль 00 копеек) белорусских рублей, что эквивалентно 2 070 000,00 (два миллиона 

семьдесят тысяч) долларов США. 

4.2. Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988228935, 

расположенное по адресу: г. Минск, ул. Свердлова, 11-327а, площадью 1 294,7 кв.м., 

назначение – торговое помещение, наименование – торговое помещение, оценивается 

Сторонами в сумме 5 570 496,00 (пять миллионов пятьсот семьдесят тысяч четыреста 

девяносто шесть рублей 00 копеек), что эквивалентно 1 920 000,00 (один миллион девятьсот 

двадцать тысяч) долларов США. 

4.3. Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-978816933, 

расположенное по адресу: г. Минск, ул. Свердлова, 11-328, площадью 763,3 кв.м., 

назначение – помещение для организации азартных игр, наименование – казино, оценивается 

Сторонами в сумме 3 539 586,00 (три миллиона пятьсот тридцать девять тысяч пятьсот 

восемьдесят шесть рублей 00 копеек) белорусских рублей, что эквивалентно 1 220 000,00 

(один миллион двести двадцать тысяч) долларов США. 

 

5. Права Залогодержателя по настоящему Договору закладной не удостоверяется. 

Заложенное имущество (предмет залога на основании п. 3 настоящего Договора) остается у 

Залогодателя. Допускается последующий залог предмета залога с письменного согласия 

Залогодержателя. Замена предмета залога допускается только с согласия Залогодержателя. 

Залогодатель вправе распоряжаться предметом залога с согласия Залогодержателя, за 

исключением передачи предметов залога в аренду и (или) лизинг, а также передавать их в 

собственность лизингополучателя. 

Стороны договорились не страховать предмета залога. Риск случайной гибели 

предмета залога несет Залогодатель. 

 

6. Залогодатель гарантирует, что на дату заключения настоящего Договора предмет 

залога никому не отчужден, в споре (под арестом) не состоит, а также никому ранее не 

заложен и не ограничен (не обременен) иными правами третьих лиц, за исключением 

ограничений (обременений):  

6.1. Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 1 от 04.02.2026 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Обществом с ограниченной ответственностью «Блокчейн 

Лабс» (арендатор). 

6.2. Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 2 от 04.02.2026, 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Закрытым акционерным обществом «Уайт Бёрд» 

(арендатор). 

6.3 Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 3 от 04.02.2026, 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Обществом с ограниченной ответственностью «УайтБёрд 

Лигал» (арендатор). 

6.4. Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 4 от 04.02.2026, 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Обществом с ограниченной ответственностью «Коин Пэй» 

(арендатор).  
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6.5. Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 5 от 04.02.2026, 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Обществом с ограниченной ответственностью «АЕДекс» 

(арендатор).  

6.6. Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 6 от 04.02.2026, 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Обществом с ограниченной ответственностью «ТерраЛинк 

Карго» (арендатор). 

6.7. Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 7 от 04.02.2026, 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Обществом с ограниченной ответственностью 

«Персональный ИдеНтификатор» (арендатор). 

6.8. Договором аренды недвижимости (нежилого помещения) № 10 от 16.03.2026, 

заключенный между Обществом с ограниченной ответственностью «Уайт Бёрд 

Девелопмент» (арендодатель) и Обществом с ограниченной ответственностью «Квазар 

драйв» (арендатор). 

7. Каждая из Сторон подтверждает, что она приняла все необходимые корпоративные и 

юридические решения, требуемые для одобрения, заключения и исполнения настоящего 

Договора, и, что настоящий Договор является действительным, обязательным и подлежащим 

исполнению в соответствии со своими условиями. Ни одна из Сторон не находится под 

действием каких-либо юридических ограничений, договорных обязательств, которые могли 

бы препятствовать или негативно повлиять на ее способность надлежащим образом 

исполнять положения настоящего Договора. 

 

8. Стороны Договора заверяют, что сообщили все сведения, необходимые для 

заключения настоящего Договора и ознакомлены со всеми полученными друг от друга 

заверениями, обстоятельствами и информацией о финансовом состоянии Сторон на дату 

заключения Договора. Ответственность Сторон за недостоверность и полноту данных 

заверений наступит только в случае, когда будет доказано, что на момент выдачи заверений 

Стороне было известно об ином. 

Стороны гарантируют действительность полномочий представителей. 

Стороны гарантируют, что настоящий Договор не нарушает права и законные интересы 

третьих лиц. 

 

9. Каждое из заверений является самостоятельным и независимым от любого другого 

заверения, и не будет подлежать ограничительному толкованию в связи с каким-либо другим 

заверением или иным положением Договора. 

 

10. В случае неисполнения или исполнения не в полном объеме обеспеченного залогом 

обязательства Залогодателем, владельцы токенов (USD.wb) вправе обратить взыскание на 

предмет залога в порядке, предусмотренном законодательством Республики Беларусь и 

настоящим Договором. 

Владельцы токенов (USD.wb) имеет право получить удовлетворение своих требований, 

из стоимости заложенного по настоящему Договору недвижимого имущества Залогодателя 

преимущественно перед другими кредиторами Залогодателя. 

Обращение взыскания на предмет залога в рамках настоящего Договора 

осуществляется в порядке, установленном законодательством Республики Беларусь. 

 

11. Права Залогодержателя: 

11.1. Требовать от Залогодателя и любого лица прекращения любого посягательства на 

предмет залога, угрожающего его утратой или повреждением, а также сохранения предмета 

залога, принятия мер, направленных на обеспечения сохранности предмета залога, в том 

числе на его защиту от посягательств и требований со стороны третьих лиц. 
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11.2. Если возникает реальная угроза утраты, недостачи либо повреждения предмета 

залога, вправе требовать замены предмета залога. 

11.3. Без предварительного уведомления Залогодателя в любое время осуществлять 

проверку по документам и фактически наличия предмета залога, а также состояния и 

содержания заложенного имущества. Требовать предоставления документов, необходимых 

для проведения данных проверок. Периодичность проверок устанавливается 

Залогодержателем самостоятельно. 

 

12. Обязанности Залогодателя: 

12.1. Принимать меры, необходимые для обеспечения сохранности предмета залога, в 

том числе на его защиту от посягательств и требований со стороны третьих лиц. 

12.2. Распоряжаться предметом залога на условиях, предусмотренных настоящим 

Договором.  

12.3. Незамедлительно любым возможным способом сообщать Залогодержателю о 

возникновении угрозы утраты либо повреждения предмета залога. 

12.4. Не совершать действий, направленных на изменение стоимости и качественных 

характеристик предмета залога в сторону его ухудшения, своевременно осуществлять 

текущий и капитальный ремонт предмета залога. 

12.5. Самостоятельно оплачивать за счет собственных средств налоги и сборы, 

связанные с предметом залога. 

12.6. По требованию Залогодержателя предоставлять всю необходимую информацию, 

касающуюся предмета залога. 

12.7. Передать Залогодержателю копии правоустанавливающих документов на предмет 

залога. 

 

13. Настоящий Договор считается заключенным и основанное на нем право залога 

возникает с момента государственной регистрации настоящего Договора в Республиканском 

унитарном предприятии «Минское городское агентство по государственной регистрации и 

земельному кадастру».  

Стороны договорились, что право подписи и подачи в РУП «Минское городское 

агентство по государственной регистрации и земельному кадастру» заявления, а также 

подачи экземпляров договоров и иных документов, необходимых и обязательных для 

государственной регистрации настоящего Договора и основанного на нем права, возлагается 

на Залогодателя. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора и 

основанного на нем права залога несет Залогодатель. 

 

14. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую 

юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для 

регистрирующего органа РУП «Минское городское агентство по государственной 

регистрации и земельному кадастру». 

 

15. Стороны обязуются не разглашать содержание Договора и любые данные, 

предоставляемые каждой из Сторон друг другу в связи с исполнением Договора, не 

открывать и не разглашать в общем или в частности эту информацию третьей стороне без 

предварительного письменного согласия другой Стороны по Договору. Обязательства 

Сторон относительно неразглашения конфиденциальной информации и неиспользования ее 

в ущерб другой Стороне не распространяются на общедоступную информацию и ту, 

которую необходимо предоставить третьим лицам для исполнения предмета Договора. 

 

16. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение 

обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством Республики 

Беларусь. 

17. Все требования, разногласия и споры между Сторонами, которые могут возникнуть 

в связи с исполнением условий Договора, Стороны будут стремиться урегулировать путем 






